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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hanken, Enk&ping

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Enkdping.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Skrasselhankens Samfallighet. Féreningens andel &r 32 procent.
Samfalligheten forvaltar gemensam parkférvaltning, parkeringar samt fjarrvarme.

Styrelsen
Lennart Andersson Ordforande Vald till stamman 2024
Siv Monika Eklund Ledamot Vald till stamman 2024
Hakan Jonsson Ledamot Vald till stamman 2024
Marianne Elisabet Séderlund Ledamot Avgar. Nyval av annan person
Marianne Kristina Van Aller Ledamot Valbar 2 ar
Thore Gilbert Valdemar Eriksson Suppleant Valbar 1 ar

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Thore Gilbert Valdemar Eriksson, Marianne Elisabet Soderlund och Marianne Kristina Van Aller.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision
Valberedning
Ingen vald pa senaste stamman -
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-23.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fanna 5:2 1988 Enkoping

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 3 flerbostadshus och 3 smahus.

Vérdearet ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 521 m?, varav 4 521 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 59 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24
14

1 rok 2 rok 3 rok

21

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningslokal

Lokal for uthyrning, gemensamma
moten samt styrelsemoten
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.
Underhdllsplanen uppdaterades under varen 2023.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsforvaltning,
fastighetsskotsel och trappstadning
Atervinning av sopor

Oversyn av brandskyddsutrustning
Underhall av hissar
Fastighetsforsakring

Elavtal

Underhall av minimastrar samt
flaktar undercentraler

Revision bokslut

Obligatorisk ventilationskontroll
3GIS

Cellnex/On Tower Sweden AB

SBC inkluderat Fastighetsskotsel

Re:turn

Presto

Kone
Lansforsakringar
EoN

Bravida

Borevision

Ulf Oberg AB

Antenn pa taket

Ny antenn pa taket 32:an

Ovrig information

Som tidigare meddelats kommer ytterligare en mast att monteras pa 32:ans tak. Nytt avtal har tecknats efter att vara

jurister godkant innehallet.

Eftersom mastbolaget monterar och betalar den fiberkabel som driftsatter masten sa far féreningen fiber indraget.
Nar den ar pa plats och i drift kommer styrelsen att underséka mojligheten att utnyttja den.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r stabil men styrelsen féljer noggrant laget i samhallet och férsoker dra slutsatser hur
foreningens ekonomi paverkas och kommer vidta nédvandiga atgarder.

Den storsta kostnadsokningen for féreningen var rantehojningen pa lanet som omsattes i september dar rantan
tredubblades. For att kompensera detta stoppades amorteringen av lanet tros att detta strider mot styrelsens
ambitioner.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 7 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1975 369 706 527
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4267 742 4 330 698
Finansiella intakter 4 669 198
Okning av langfristiga skulder 0 5633 000
Okning av kortfristiga skulder 0 216618
4272 411 10 180 513

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 265 967 8544 310
Finansiella kostnader 487 767 361625
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 102 796 0
Okning av kortfristiga fordringar 21413 5737
Minskning av langfristiga skulder 417 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 88 561 0

4 383 504 8911672
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1864 276 1975 369
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -111 093 1268 841

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1% Periodiskt
2% 1%
Avskriv-
ningar
12%

underhall
5%

Taxebundna
kostnader
14%

\ Fastighetssk

att/avgift
3%

Arsavgifter o
98% Ovrig drift
44%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Gemensam el.

Pa stamman beslutades att foreningen skulle éverga till gemensam el. Under sommaren var det manga boende som
uppgav att de hade férmanligt elpris via privata elavtal med utgangsdatum under 2023. Detta féranledde att vi
kontaktade CS Energikontroll och ansdkte om en paus i dvergdngen. De var positiva till detta och dvergangen
pausades till 8 maj 2023.

Skyddsrummet.

Pa grund av laget i Europa sa uppmanade MSB alla som ansvarar for skyddsrum att férbereda dessa utifall de skulle
behoéva anvandas. En kontrollant fran MSB kontrollerade vart skyddsrum och konstaterade att vi hade det som
behoévdes. Sa vart ar godkant. Styrelsen kompletterade det som inte omfattades av MSB’s kontroll och hade en
"skyddsumsvecka" dar vi presenterade vart skyddsrum och vad det innebdr att ansvara for ett sddant. Styrelsen
andrade aven sd att alla boende i foreningen kan komma in till skyddsrummet med sin ldgenhetsnyckel via
cykelférradet pa 23:an. Arbetet med detta fortsatter under 2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 81
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 923 896 870 870
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 039 7131 5885 5973
Elkostnad/m? totalyta 52 37 29 33
Vattenkostnad/m? totalyta 52 57 59 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 80 80 81
Soliditet (%) 5 5 20 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 -5 081 -196 -1 749
Nettoomsattning (tkr) 4184 4084 3936 3935

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 521 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4804 397 0 0 4804 397
Upplatelseavgifter 375 345 0 0 375 345
Fond for yttre underhall 1092 679 1092 679 -1 362 679 1362 679
S:a bundet eget kapital 6272421 1092 679 -1362 679 6 542 421
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 398 675 -1 092 679 -3718 484 412 489
Arets resultat 12 553 12 553 5081 163 -5081 163
S:a fritt eget kapital -4 386 122 -1 080 126 1362679 -4 668 675
S:a eget kapital 1886 299 12 553 0 1873 746
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 12 553
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 305 996
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 092 679
summa balanserat resultat -4 386 122
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 108 429
att i ny rakning 6verfors -4 277 693

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4183 530 4084318
Ovriga rorelseintakter Not 3 84 212 246 380
Summa rorelseintakter 4267 742 4330 698
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 600 972 -7 809 112
Ovriga externa kostnader Not 5 -501 175 -569 650
Personalkostnader Not 6 -163 820 -165 548
Avskrivning av materiella Not 7 -506 124 -506 124
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3772 091 -9 050 434
RORELSERESULTAT 495 651 -4 719 736
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 669 198
Rantekostnader och liknande resultatposter -487 767 -361 625
Summa finansiella poster -483 098 -361 427
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 12 553 -5081 163
ARETS RESULTAT 12553 -5 081 163
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 32 303 259 32 809 383
Pagdende byggnation Not 9 102 796 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 406 055 32 809 383
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 406 055 32 809 383
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 32 133 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1654 868 1805 305
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 104 256 100 632
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1791 257 1905 937
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 209 547 184 547
Summa kassa och bank 209 547 184 547
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 000 804 2090484
SUMMA TILLGANGAR 34 406 859 34 899 867
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1092 679
6 272 421

-4 398 675
12 553

-4 386 122
1886 299
22 647 984
22 647 984
9 176 094
209 668

17 315

20 346
449 153

9 872 576

34 406 859

2021-12-31

5179742
1362679
6 542 421

412 489
-5081 163
-4 668 675

1873 746
22 728 586
22 728 586

9512492

412 137

11165
1875

359 866

10 297 535

34 899 867
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanldaggning 10 och 20 ar 10 och 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4174121 4052 545
Hyror antennplats 0 28 690
Gemensamhetslokal 1600 3100
Overlatelse/pantsattning 7728 0
Oresutjamning 81 -17
4 183 530 4084318
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 32 533 0
Forsakringsersattning 38614 0
Aterbaring forsakringsbolag 11385 0
Ovriga intakter 1 680 246 380
84 212 246 380
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 277 -53 596
Fastighetsskotsel bestallning 112 529 44122
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3569
Stadning entreprenad 0 -32 474
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 78 125
Hissbesiktning 5523 5346
Gemensamma utrymmen 0 3222
Sophantering 1418 5874
Gard 3139 2 497
Serviceavtal 50 461 46 449
Forbrukningsmateriel 1533 15 180
Stoérningsjour och larm 8918 0
Brandskydd 22 949 41098
244 746 159 413
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 86 943
Gemensamma utrymmen 0 31 556
Tvattstuga 33 864 26 204
Sophantering/atervinning 0 3165
Entré/trapphus 1491 15058
Las 11 302 2137
Installationer 71125 0
VVS 233977 46 065
Varmeanldggning/undercentral 31280 0
Ventilation 726 7679
Elinstallationer 16 480 19 653
Hiss 17 490 15 941
Tak 0 3346
Vattenskada 59 677 0
477 412 257 747
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 84 125
VS 108 429 0
Fénster 0 5467 050
108 429 5551175
Taxebundna kostnader
El 237 271 165 977
Gas 1469 0
Vatten 234 142 259 028
Sophdmtning/renhallning 130 025 122 274
Grovsopor 9 246 0
612 153 547 279
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81734 76 117
Samfallighetsavgift 916 554 1063 587
Bredband 4128 4128
1002 416 1143 832
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 155 816 149 666
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 600 972 7 809 112
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1350 313
Tele- och datakommunikation 2 896 1188
Juridiska atgarder 26 641 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 21 750 20 875
Foreningskostnader 4 860 1589
Fritids- och trivselkostnader 5174 23 159
Forvaltningsarvode 325 936 316 264
Administration 17 327 10 343
Korttidsinventarier 13 592 2 245
Konsultarvode 60 168 193 674
Tidningar facklitteratur 420 0
OBS konto 21061 0
501 175 569 650
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 139 995 139 660
Sociala kostnader 23 825 25 888
163 820 165 548
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 462 056 462 056
Forbattringar 44 068 44 068
506 124 506 124
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 54 639 882 54 639 882
Utgaende anskaffningsvéarde 54 639 882 54 639 882
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -11 815 663 -11 309 538
Arets avskrivningar enligt plan -506 124 -506 124
Utgaende avskrivning enligt plan -12 321 787 -11 815 663
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -10 014 836 -10 014 836
Utgaende nedskrivning -10 014 836 -10 014 836
Planenligt restvarde vid arets slut 32 303 259 32 809 383
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1300 000 1300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 613 000 34 613 000
Taxeringsvarde mark 12 445 000 12 445 000
47 058 000 47 058 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 058 000 47 058 000
47 058 000 47 058 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende nybyggnation 102 796 0
102 796 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 174 731 174 731
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 174 731 174 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -174 731 -174 731
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -174 731 -174 731
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 139 138
Klientmedel hos SBC 600 921 968 653
Fordringar 0 14 345
Rantekonto hos SBC 1 053 808 822 169
1654 868 1805 305
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 104 256 100 632
104 256 100 632
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1362679 270 000
Reservering enligt stadgar 1092 679 1092 679
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 362 679 0
Vid arets slut 1092 679 1362679
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 322115 1,350 % 0 8529992 2022-06-01
Handelsbanken 322116 1,350 % 0 682 500 2022-04-30
Handelsbanken 327502 1,290 % 8418 594 8 548 594 2023-09-01
Handelsbanken 330053 0,920 % 8 379 992 8509992 2024-03-30
Handelsbanken 330765 0,990 % 5910 000 5970 000 2025-04-30
Handelsbanken 335486 3,050 % 675 500 0 2023-02-01
Handelsbanken 336832 4,150 % 8439 992 0 2026-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 31824 078 32 241 078
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 176 094 -9512 492
22 647 984 22 728 586

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 309 078 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 51 533 000 51 533 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 76 956 30 159
Avgifter och hyror 0 329707
Avgifter och hyror 372 197 0
449 153 359 866
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Eftersom 6vergangen till gemensam el pausades under 2022 sd kommer det att
startas upp och driftsattas under varen 2023.

Arbetet med att forbereda vart skyddsrum startade under forra aret och fortsatter
aven detta ar. Vi kommer att kdpa in sjukvardsmateriel bland annat i form av
hjartstartare och medféljande utbildning. Vi kommer dven att komplettera med
verktyg for att underldtta demontering och atermontering av gallerburarna samt
sammanstalla instruktioner som beskriver omstallningen av férrad till skyddsrum.

Detta kommer att presenteras nar HLR-utbildningen genomférs.
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Styrelsens underskrifter

Enkoping den / 2023

Lennart Andersson
Ordférande

Hakan Jonsson
Ledamot

Marianne Kristina Van Aller
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Adnin Al
Extern revisor

Siv Monika Eklund
Ledamot

Marianne Elisabet Séderlund
Ledamot

/ 2023
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Hanken, Enkoping, org.nr. 716422-2403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hanken,
Enkoping for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hanken, Enkdping for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Al
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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