Brf Hanken, Enkdping
716422-2403

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hanken, Enk&ping

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2038.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-28
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen dr medlem i samféllighetsféreningen Skrasselhankens Samféllighet. Féreningens andel ar 32 procent.
Samfélligheten férvaltar fjdrrvarme, skotsel av parkytor, lekplats samt snéréjning och halkbekdmpning vintertid. .

Styrelsen
Bo Lennart Andersson Ledamot Vald till stdmman 2020
Hakan Edvin Jonsson Ledamot Vald till stimman 2020
Set Karl-Gustav Lars Ake Karlsson Ledamot Vald till stdamman 2020
Marianne Elisabet Séderlund Ledamot Valjs pa 2 ar
Marianne van Aller Ledamot Viljs pa 2 ar
Siv Eklund Suppleant Viljs pa 1 ar

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Siv Eklund, Marianne Elisabet Soderlund och Marianne van Aller.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantré@(
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Revisor
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning
Ingen vald pa senaste stamman -

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.
Extra féreningsstdmma holls 2018-04-05. Med anledning av stadgeédndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Séte
Fanna 5:2 1988 Enkdping

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 3 flerbostadshus och 3 sméhus.
Vardedret ar 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 521 m2, varav 4 521 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal Lokal fér uthyrning, gemensamma

mdten samt styrelsemdten

—>C
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2038.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av ldssystem 2019

Byte av lagenhetdorrar 2019

Byte alt reparation av fénster och 2021 Planerat, ej bestamt

balkongdérrar

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning SBC
Fastighetsskotsel Fastighetsskotsel AB
Sopsortering Re:turn

Oversyn av brandskyddsutrustning Presto

Underhall av hissar Kone
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Elavtal EoN

Underhall av minimastrar samt Bravida

flaktar undercentraler

Revision bokslut Borevision
Obligatorisk ventilationskontroll UIf Oberg AB /»L
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 3 %.

Brf Hanken, Enk&ping
716422-2403

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1171 202
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3777036
Finansiella intakter : 77
Minskning kortfristiga fordringar 64 567 < . 0
Okning av kortfristiga skulder . ..116789 - 38 286
. 4072995 3815399

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2763 834
Finansiella kostnader 376 746
Okning av kortfristiga fordringar 47 183
Minskning av langfristiga skulder T 425 000

‘347?479 -, 3612763
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1974353 1373838
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL . 600515:° 202636
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 3%  Taxebundna
10% kostnader
Avskriv- : 13%
ningar Fastighets-

Arsavgifter
100%

avgift
4%

14%

Ovrig drift
56%

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvéir'de)(_
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Vasentliga handelser under rakenskapséaret
» Nér det galler underhdllsarbeten under 2018 s& ha det framst handlat om planering infér det kommande bytet

av lagenhetsdorrar och lassystemet.

e Under aret antog féreningen nya stadgar med en extra féreningsstamma 5 april.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Hanken, Enk&ping

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 76 st

Tillkommande medlemmar: 6 st
Avgdende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 77 st

FlerarsOversikt

716422-2403

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 853 828 828 882
Lan/m? bostadsrattsyta 5899 5983 6 077 6 585
Elkostnad/m? totalyta 31 27 24 24
Vattenkostnad/m? totalyta 46 42 41 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 83 81 136
Soliditet (%) 24 24 23 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 271 128 -229 321
Nettoomsattning (tkr) 3 890 3775 3780 3745

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 521 m? bosté(ier)(
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Forandringar eget kapital

716422-2403

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4804 397 0 0 4 804 397
Upplatelseavgifter 375 345 0 0 375 345
~ Fond for yttre underhall 876 979 270000 -187 199 794 178
S:a bundet eget kapital 6 056 721 270 000 -187 199 5973920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 552 823 -270 000 315376 2 507 447
Arets resultat 290803 290 803 -128 177 - 128177
S:a fritt eget kapital 2 843 626 20 803 187 199 2635624
S:a eget kapital 8 900 347 290 803 0 8 609 544

Resultatdisposition

Sl f6renin§§sjéfﬁ?ﬁéns forfogande star féljande medel:

réserverlng till fond for yttre und' I héll 4enI|gt stadgar
summa balanserat resultat

. Styre sen foreslér foljande dlsposmon
. atti ny rakmng dverfors

LR B RN

: 290 803

- 2843626

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med notSr)Q
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 3775296
~Ovriga rorelseintakter Not 3 - 1740
Summa rérelseintakter 3777 036
RORELSEKOSTNADER A R e
Driftkostnader Not 4 -1979395.. - -2 039 077
Ovriga externa kostnader Not 5 ... -601.765 -592 384
Personalkostnader Not 6 ; -132 374
Avskrivning av materiella Not 7 -508 356
_anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3272 190
RORELSERESULTAT 504 846
FINANSIELLA POSTER ’ ‘
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Fhii12 2 77
_Réntekostnader och liknande resultatposter -362 445 -~ -376 746
Summa finansiella poster -376 669
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 128 177
ARETS RESULTAT 290803 128 177K
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

2017-12-31

Byggnader och mark Not 8 34 838 344
Inventarier - Not 9 203 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar ' .34 329988 34 838 344
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34329988 . 34838344
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1384 859
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 2200
intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar 1387 059
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 54547
Summa kassa och bank 79 547 54 547
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1977554 1441606
SUMMA TILLGANGAR 36 307 542 36 279 950>
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Brf Hanken, Enkdping
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5179742
_Fond fér yttre underhéll Not 12 794 178
Summa bundet eget kapital 5973920
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 507 447
Avrets resultat 128177
Summa fritt eget kapitai 2635624
SUMMA EGET KAPITAL 8 609 544
LANGFRISTIGA SKULDER B
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 . 17538586 ' 17798586
Summa langfristiga skulder 17 538 586 17 798 586
KORTFRISTIGA SKULDER Rl e
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 . 1#9129.992 3 9249992
kreditinstitut N
Leverant&rsskulder 47.:2359,038; 205 531
Skatteskulder w020 501 1581
Ovriga skulder . 58288 56214
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 : 300 790 358 502
intakter i
Summa kortfristiga skulder 9868609 9871820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36307582 . 362799505
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER o o
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregéende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall 1dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Véarmeanldggning 10 och 20 ar 10 och 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING - 2018 2017
Arsavgifter 38573620 ¢ 3745141
Hyror lokaler 1000
Hyror antennplats 25000
Elintakter 4141
Oresutjamning 14

3775 296

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017

Ovriga intakter 1740
1740
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Not4  DRIFTKOSTINADER 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 91248
Fastighetssk&tsel bestalining 62 566
Fastighetssk&tsel gard bestéllning 16 237
Stadning entreprenad 55 845
Hissbesiktning 4 906
Gemensamma utrymmen 0
Sophantering 0
Gard 4874
Serviceavtal 37 540
Forbrukningsmateriel 4404
Stérningsjour och larm 4 469
~ Brandskydd - 12 381
’ - 294 470
Reparationer
Fastighet forbattringar 0
Brf Lagenheter 0
Gemensamma utrymmen 0
Tvéttstuga 929
Sophantering/atervinning 0
Entré/trapphus 1134
Las 0
WS 37672
Varmeanlaggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 1799
Hiss 39991
Fasad 0
Garage/parkering 1528
Vattenskada - 45 751
128 804
Periodiskt underhall
WS 187 199
187 199
Taxebundna kostnader
El 120 703
Vatten o 6-116 188 089
Sophamtning/renhaiining - 129033 119 233
-- 476 598 428 025
Ovriga driftkostnader s
Forsakring 0 64 853
Sjélvrisk 546 0
Markhyra/vigavgift/avgald ) | 0
Samféllighetsavgift 814 891
Bredband ) 4393
1 007 665 884 137
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 135 363 116 442
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1979395 - 2 039 o&g
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017
Kreditupplysning 1224
Tele- och datakommunikation 16 435
Juridiska atgarder 35375
Inkassering avgift/hyra 850
Revisionsarvode extern revisor 17 750
Foreningskostnader 78 169
Styrelseomkostnader 336
Fritids- och trivselkostnader 4777
Forvaltningsarvode 349 024
Férvaltningsarvoden Gvriga 7 500
Administration 7 247
Korttidsinventarier 1197
Konsultarvode 72 500
OBS konto 0
592 384
~Not6  PERSONALKOSTNADER 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 108 105
~ Sociala kostnader 24 269
132 374
Not7  AVSKRIVNINGAR B 2018 2017
Byggnad 64 288 . 464 288
~ Forbattringar 44 068 44 068

Sida 12 av 16

508356

508 356



Brf Hanken, Enk&ping
716422-2403

Not8 BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid drets borjan - 54 639 882
Utgaende anskaffningsvirde 54 639 882
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -9 278 345
_ Arets avskrivningar enligt plan 508356
Utgaende avskrivning enligt plan -9 786 701
Ackumulerad nedskrivning enligt Bl
rekonstruktion G S 4
Vid &rets bérjan 7 - ..-10014836° . -10014836
Utgaende nedskrivning -10014836.. | -10014 836
Planenligt restvarde vid arets slut 34 838 344
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 1300 000
Taxeringsvarde P
Taxeringsvarde byggnad . 29662000 ~.+ 27 763 000
_ Taxeringsvarde mark ‘9273000 < 8796000
&‘38 935000 - 36559000
Uppdelning av taxeringsvarde R b
‘Bostader . .38935.000 36559000
138935000 . 36 559 000
Not 9  INVENTARIER 2018-12-31 1 2017-12-31
‘Ackumulerade anskaffningsvarden E o
Vid arets borjan o 21747310 4 174 731
Nyanskaffningar gl et e 0
Utrangering/férsalining AN 0: 0
Utgaende anskaffningsvérde 174737 174 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan T
Vid arets borjan -174 731 -174 731
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
~ Utrangering/férsaljning - -0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt 174731 -174 731
plan s ek :
Redovisat restvdrde vid arets slut S0 0
Not 10 GVRIGA FORDRINGAR - 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1413 139
Klientmedel hos SBC 1894806 1319 291
Kortfristiga I&nefordringar - et 0. 65 429
1,894947;" \ 1 384859)C
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Lanerantor 0
Hyra f6reningslokal och forrad 00" 2200
B 3 000 2200
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31
Vid arets borjan 1 044 966
Reservering enligt stadgar 270 000
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar A A 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut b 187 199 77 -520 788
Vid arets slut . 876 97 794 178
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT - -
Lo S Viilkors-
Réntesats .~ . Belopp, | Belopp andringsda
2018-12-31  2018-12-31 .~ 2017-12-31 g
Handelsbanken 1350 % - 9 009 992 2019-06-01
Handelsbanken 1,350 % 9 009 992 2020-09-01
Handelsbanken 1,350 % 9028 594 12021-03-30
Summa skulder till kreditinstitut .26 668 578 .. 27 048 578
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 9129992 . 9249992
¢ 17 798 586

17 538 586

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 868 579k}(’
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2017-12-31

Not 14  STALLDA SAKERHETER I, 2018:12:31,

Fastighetsinteckningar 51533000 51533000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 29 415
~ Avgifter och hyror 329087
358 502

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Planerat for 2019 &r att byta ytterdorrar pa samtliga ldgenheter, féreningslokal,
hobbyrum samt cykelférrfd}(
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Styrelsens underskrifter

ENKOPNG den 2973 2019

N i

Bo Lennart Andersson Hakan Edvin Jonsson
Ledamot Ledamot

G .. ,
LRl W pyioesene Soitbstocikd
Set Karl-Gustav Lars Ake Karlsson Marianne Elisabet Séderlund
Ledamot Ledamot

Moo v A

Marianne van Aller
Ledamot

2019

Jérgen Gotehed
Extern revisor
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== BOREV1SI0ON mmm

Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hanken i Enkdping, org.nr. 716422-2403

OVISNimn

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Hanken i Enkdping for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

oly! alsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hanken i Enképing for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 25 april 2019

Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB



